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Jelen, az dllami foépitészi zard, szakmai véleményezésre elkészitett tervdokumentacio, a
314/2012.(X1.8.) Korm.rend. 41.§ szerinti egyeztetési tervdokumenticiéhoz képest uj
szbvegrészeket tartalmaz, egyrészt az Osszefoglalé az aIIamlgazgatésl és Partnerségi
egyeztetésrol c. fejezet tekintetében, masrészt az alatdmaszté sz6veges munkarészekben tortént
kiegészitések kapcsan. E szovegrészeket sziirke hattérrel emeltiik ki, a kovethetdség érdekében.
A kiegészitések az allami foépitész véleménye értelmében, a fejlesztés egyértelmiisitése
érdekében torténtek. A Jovahagyandé munkarészek koziil a rendelet-tervezet kiegésziilt az
épitési hely (el6-, oldal- és hatsokert) meghatarozasaval.
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| BSSZEFOGLALO - ALLAMIGAZGATASI , PARTNERSEGI EGYEZTETES |

ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI EGYEZTETES MENETE

Tapiosz6lés Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl és a 1008 hrsz telek tulajdonosanak
kezdeményezésében Tapioszolds Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak- HESz- modositasa a Gipe
épitési Gvezetre c. tervet a HA Tervstudio Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. keésziti
(Tervszam: 11/2016).

A tervmodositast az Onkormanyzat a 149/2016. (X.12.) sz. Onk. hatarozataban foglaltak szerint
tamogatta és a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 41.§ szerinti Un. egyszeriisitett eljaras keretében
egyeztette le az allamigazgatasi egyeztetd szervek korében. A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a
lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek kdrében torténd egyeztetés Tapioszélés Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairdl" szolo 9/2015.(111.26.)
Onkormanyzati rendelet szerint ugyancsak megtortént.

Az allamigazgatasi egyeztetd szervek a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 41.§ szerinti un. egyszer(isitett
eljaras véleményezési szakasz soran kifogassal nem éltek. A Partnerségi egyeztetés soran sem
erkezett kifogast emeld vélemény. Lasd az aldbbi, a beérkezett véleményeket és az azokra adott
tervezdi valaszokat dsszefoglalo tablazatot!

A véleményezés soran az allamigazgatasi szervek koziil:

= Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész: Véleményében a jogszabalyszerkesztéssel és a
rendelet kihirdetésével kapcsolatban altalanos kévetelményekre, a tervmodositassal kapcsolatban
pedig a modositasra ker(ild szabalyozasi elemek hatalyon kiviil helyezésére hivta fel a figyelmet. Az
alatamaszté munkarészre vonatkozoan kiemelte azt az altalanos kdvetelményt, hogy a tervanyagnak
ki kell térnie arra, hogy bemutassa, hogy a tervezett modositas a szomszédos telkekre vonatkozdan
nem serti azok tevékenységét, beépitését stb. Felhivta a figyelmet az oldalhataros beépités
altalénos szabalyozasara is. TervezGi valasz; A tervdokumentacio fenti elvarasokat, mind a |Il.
Tervezési részterilet, tervezési feladat c. fejezetben, mind a Ill. Alatamasztd vizsgalatok és
javaslatok c. fejezet telepliléstervezési munkarésze és szakagi-kornyezetvédelmi munkarésze
tartaimazza, de a vélemény értelmében foglaltak és az egyértelmliség érdekében egy kiildn
Osszefoglalas c. fejezettel dsszegezve fentieket kiegészit.
Az oldalhataros beépitésre vonatkozéan a Jovahagyandd munkarészek koziil a rendelet-tervezet
kiegészult az épitési hely (elé-, oldal- és hatsokert) meghatarozasaval.

Az dllamigazgatasi és Partnerségi egyeztetési eljaras véleményei alapjan Tapioszélés Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiilete az allamigazgatasi szervek véleményekeit és az azokra adott
tervez0i valaszokat attekintette. A 36/2017. (I1.15.) sz. 6nk. hatarozataban dontott arrdl, hogy a
beérkezd véleményeket elfogadja. Lasd az alabbi Tervirat!

Miutdn eltérd vélemény nem érkezett, nem szilkséges egyeztetd targyalast tartani, azaz a terv
egyeztetésének folyamata folytatodhat a 314/2012. Korm.rendelet 40.§ szerinti zar6 szakmai vélemény
megkérésével.

Fentiek értelmében jelen tervdokumentacié a 314/2012. Korm.rendelet 40.§ szerinti zaré szakmai
vélemény megkeéréséhez késziilt.
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Fentieken kiviil meg kell jegyezni, hogy a 314/2012. Kor. rend. 41.§ szerinti in. egyszertisitet eljaras
véleményezési ideje alaft a szabalyozasi tervmddositassal érintett 1008 hrsz telek déli telekhatara
kismértékben modosult, amely a telek boviilését eredményezte. Ennek oka, hogy a tervkészités soran a
foldhivatalnal folyamatban lévé tulajdonosi kérelem szerinti telekosztas jogerdre emelkedett.

(A bdvités miatt kialakult j telek helyrajzi szama valtozatlanul 1008 hrsz maradt!)
Miutan a déli telekhatar kismérték( maddosulésa a szabalyozasi tervmodositas koncepciéjat nem

modositja, a telek déli telekhataranak kismértéki modosulasa nincs relevans hatassal a terv
celkitizésével kapcsolatban, azaz az allamigazgatasi szervek beérkezett véleményeiket nem
befolyasold modositas, igy ez jelen tervezési szakaszban atvezetésre keriilt, mint hivatalos, foldhivatali
telekallapot. Ennek értelmében a rendelet-tervezet SZT-1/M szabalyozasi tervrajzi melléklete ,az allami

alapadatok felhasznalasaval’, azaz a foldhivatali hatalyos telekosztas szerint készilt el.
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OSSZEFOGLALAS- ALLAMIGAZGATASI ES A PARTNERSEGI EGYEZTETES
VELEMENYEI ES AZ AZOKRA ADOTT TERVEZOI VALASZOK

TAPIOSZOLOS KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK
HESZ - MODOSITASA A GIPe EPITESI OVEZETRE

314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 41.§ egyszerisitett eljaras
VELEMENYEZESI SZAKASZ

résztvevo allamigazgatasi szervek

allamigazgatasi szerv nevében tortént valtozas)

(athuzott, ill. alahtizott szovegrészek: az egyeztetés kézben az

véleményei dsszefoglalasa
és tervezdi valaszok

1051 Budapest Sas u. 19.

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

Véleményében a jogszabalyszerkesztéssel és
a rendelet kihirdetésével kapcsolatban
altalanos kovetelményekre, a tervmaddositassal
kapcsolatban pedig a modositasra keriilo
szabélyozdsi  elemek  hatalyon  kivil
helyezésére hivta fel a figyelmet Az
alatamaszté  munkarészre  vonatkozdan
kiemelte azt az altalanos kdvetelményt, hogy a
tervanyagnak ki kell térie arra, hogy
bemutassa, hogy a tervezett mddositas a
szomszédos telkekre vonatkozéan nem sérti
azok tevékenységét, beépitését stb. Felhivta a
figyelmet az oldalhataros beépités altalanos
szabalyozasara is. Kozli a jelen egyeztetési
szakaszt kovetd egyeztetés eljarasokat.
Tervez6i valasz: A tervdokumentacio fenti
elvarasokat, mind a Il. Tervezési részteriilet,
tervezési feladat c. fejezetben, mind a Iil.
Alatdmaszté vizsgalatok és javaslatok c.
fejezet teleplléstervezési munkarésze és
szakagi-kornyezetvédelmi munkarésze
tartalmazza, de a vélemény értelmében
foglaltak és az egyérteimliség érdekében egy
kilén Osszefoglalas c. fejezettel dsszegezve
fentieket kiegészlilt.

Az oldalhataros beépitésre vonatkozoan a
Jovahagyandd munkarészek kdziit a rendelet-
tervezet kiegészlilt az épitési hely (elé-, oldal-
és hatsokert) meghatarozasaval.

1072 Budapest, Nagydiofa utca 10-12.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
2. | Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly

Kifogast nem emel.

Orszagos Viziigyi Igazgatosag
3. 1012 Budapest, Marvany u. 1/d
1253 Budapest Pf.: 56.

4 Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi lgazgatosag
" | 5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt. 4.

Vélemény nem érkezett

Budapest Févaros Kormanyhivatala
5 Népegészsegiigyi Foosztaly

| 1138 Budapest, Vaci it 174.

1550 Bp., Pf.: 203.

Lasd 7.sor
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6. ﬁ::laaTallNepegeszsegugyl §20\02atilisztionoe Véleményt csak érintgtf(ség e§etén ad’. Jelen
1097 Budapest, Albert Florian dt 2-6. tervvel kapcsolatban érintettség nem all fenn.
Budagest Fova'ros Kormanyhivatala A terlilet dvezeti atsorolasat elfogadia,
A oy e ghizott kbzegészségiigy nthol észrevetelt
* | 1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. geszsegugy! szemponinol eszrevelelt nem
1364 Bp. P.2234 tesz.
8. l:::; gsgg:égfﬁgg;ggzﬁ?i? Hg. T(iz- és polgarvédelmi szelmpontb()l kifogast nem
Lev. cim: 1903 Budapest, Pf. 314. e
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag o o . e
Igazgaté-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi mem k|||eteskes;. Al\(z |II§,Atekes_sege}i et\ttestz[ fa ,jalsz-'
Hatosagi Osztaly (tlizvédelem, polgari védelem) agyxun-sz0ino egyel  Ralaszirolaveaelmi
. ) A lgazgatosaghoz.
9. | Székhelye: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.
Nagykun-Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag lgazgatd Kifogast nem emel.
5000 Szolnok Jozsef Attila ut 14.
Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly
10, |(volt Kozlekedési Feligyeléség) Utiigyi Oszt. Vélemény nem érkezet
(egyéb lgyekben)
1141 Bp., Komocsy u. 17-19.
Lev. cim: 1576 Bp., 141. Pf.: 25.
Budapest Fovaros Kormanyhivatal Nemzeti
1. ::jzél:g:g;zatal R)o_yzzst:tléll A TR R Hataskor hianyaban észrevételt nem tesz.
1066 Budapest, Teréz krt.62.
Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és
12. | Szolgaltatasi Kozpont Vélemény nem érkezett
1014 Budapest Tancsics Mihaly utca 1.
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga
13. | 1121 Budapest, Kolt6 u. 21. Kifogast nem emel.
Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 86.
Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
F8osztaly Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Kifogast nem emel.
14. | Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti FGosztaly A késbbbi véleményezési eljarasban részt kivan
Foldiigyi és Foldmérési Osztaly venni.
1051 Budapest, Sas utca 19.
Pest Megyei Korményhivatal Foldmiivelésiigyi és |Lasd 14. sor Pest Megyei Kormanyhivatal
15 Erdégazdalkodasi Féosztaly Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és
" 12100 Godalls, Kotlan Sandor u. 1. Talajvédelmi, Erdészeti Fdosztaly Foldigyi és
Lev. cim: 2101 Godalls, Pf.: 431. Foldmérési Osztaly véleménye
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala | Hataskorhianyt allapit meg.
No6vény- és Talajvédelmi Novény- és Talajvédelmi |Lasd 14. sor Pest Megyei Kormanyhivatal
16. | Osztaly Elelmiszerianc-biztonsagi, Féldhivatali, Noveény- és
2100 Godolld Kotlan S. u. 3. Talajvédelmi, Erdészeti Fdosztaly Foldigyi és
Foldmérési Osztaly véleménye
Nemzeti Média és Hirkoziés Hatésag
17. | 1015 Budapest, Ostrom u. 23-25. Kifogast nem emel.
Lev.cim: 1525 Budapest Pf. 75
Magyar K6zat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Elvi kifogast nem tesz. Mindemeliett jelzi, hogy a
18 Igazgatosaga targyi ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban
" | 1183 Budapest Gyomrgi Gt 93-95. kozutkezeldi hozzajarulast ker(ilt kiadasra a
tulajdonos részeére.
HA TERVSTUDIO KFT. 8
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Nemzeti Kozlekedési Hatésag Feliigyeleti
2220 Vecsés, Lincoln (it 1. Quadrum Irodahéz Velemény nem érkezett
1675 Bpest, PF:41.

19.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal l
20. | 1135 Budapest, Lehel u. 35-37. Eszrevételt nem tesz.
1555 Budapest, Pf.: 70

Pest Megyei Kormanyhivatal fildszald

Engedélyezési—és—Fogyasztévédelmi—Féosztily e,
21| Eldtani-és Adattérl Banyafeliigyeleti Foosztaly Kifogast nem emel.

1145 Budapest, Columbus u. 17-23.

2 Pest Megyei Renddr-fokapitanysag

1139 Budapest, Teve u. 4-6. e s

Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal | A tervet nem kifogasolja, a médositast tudomasul
23. | Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly veszi.

1052 Budapest Varoshéz u. 7.

Pest Megyei Foépitész A tervmodositas nem ellentétes Pest megye
24. | 1052 Budapest, Varoshaz utca 7. Terlletrendezési tervével. A terv jovahagyasat

tamogatja.

25. | Partnerségi rendelet szerinti Partnerek Vélemény nem érkezett
26. | Epitéshatosag Vélemény nem érkezett

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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TERVIRAT - KEPVISELO-TESTULETI DONTES - vélemények elfogadasardl

Tapioszolos Kozség Polgarmesteri Hivatala
2769 Tapioszolos, Kossuth Lajos tt 65.
Tel.: 53/385-001, 385-008, Fax: 53/585-510

Szam: 143-36/2017/Altik.
Kivonat

Tapioszolss Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2017. februar 15-én megtartott
rendes nyilvanos tilésének jegyzokonyvébdl.

8.) napirend: Egvebek
i.) Helvi Epitési Szabalvzat médositasa Gipe épitési dvezetre — allamigazgatasi szervek
véleményeinek elfogadasa

Eldterjeszté: dr. Szoboszlay Arpad polgdarmester
Irasbeli elbterjesztés alapjan

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil az aldbbi
hatarozatot hozta:

Tapioszélos Kozség (")nkormainyzata Képviselo-testiiletének
36/2017. (11.15.) sz 6nk. hatarozata

Tapiosz6lés Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Tapiosz6l6s Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak médositasa Gipe épitési dvezetre — egyszerisitett eljarasban a
tervegyeztetéshen érdekelt allamigazgatisi szervektol beérkezett véleményekben

foglaltakat elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: a polgarmester

K.m.f.
Dr. Szoboszlay Arpadsk. Tothné Szombati Erika s.k.
polgarmester jegyzo
Balogné Olih Johanna s.k. Pintér Janos s.k.
jkv-hitelesitd jkv-hitelesito

A Kivonat hiteles
Tapi0sz610s, 2017. februar 16.
Szilvasiné Vanko Krisztina
féeléado, jkv-vezetd
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Tapioszolés Kozség Onkorméanyzatanak megbizasabol es a 1008 hrsz telek tulajdonosanak
kezdeményezésében Tapidsz6l6s Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak- HESz- modositasa a Gipe
épitési Gvezetre c. tervet a HA Tervstudio Telepilléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. keésziti
(Tervszam: 11/2018).

Jelen 1008 hrsz részteriletre t6rténd tervmddositas prioritds szempontjabdl fontos fejlesztés
megvalositasat segiti eld. A teleplilés id6kézben megkezdett telepiilésrendezési eszkdzeinek
felllvizsgalatat, de miutin az egy elhizédd hosszd tervezési szakaszt jelent, e fejlesztés pedig
rovidtavon élvez prioritast, ezért jelen részteriiletre torténd tervmodositas a feliilvizsgalat részfeladatai
kozil kiemelésre kerlilt és e modositas 6nalloan keril a telepllés egészére vonatkozo feliilvizsgalat eldtt
allamigazgatasi és Partnerségi egyeztetésre és jovahagyasra. Természetesen e tervmodositas a
jovahagyasat kovetSen a feliilvizsgalat soran egységes szerkezetként beépitésre keriil a feliilvizsgalat
tervanyagaba, azaz a feliilvizsgalat Helyi Epitési Szabalyzataba.

Fenti tervmodositast az Onkormanyzat a 149/2016. (X.12.) sz. Onk. hatarozataban foglaltak szerint
tamogatja és a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 41.§ szerinti (n. egyszeriisitett eljaras keretében egyezteti
az allamigazgatasi egyeztetd szervek korében. A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az
egyhaz eés a civilszervek, szervezetek kdrében torténé egyeztetés Tapioszolos Kozség anorményzat
KépviselG-testilletének a ,Partnerségi egyeztetés szabdlyairdl” szolo 9/2015.(111.26.) Onkormanyzati
rendelet szerint torténik.

Tapiosz6l6s Kozség Telepiilésrendezési Terve az alabbiak szerint kerlilt jvahagyasra:

- Tapiosz6l6s Kdzség Telepllésszerkezeti terve és leirasa 96/2005. (X.03.) szamu hatérozat,

- Tapiosz6l6s Kozség Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2005.(X.04) Onk. rendelet,
és modositasai,

Fentiek értelmében jelen tervmodositas soran Tapioszol6s Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata
modosul. A tervmodositas soran a Teleplilésszerkezeti terv nem, a Szabalyozasi terviap pedig csupan az
uj dvezeti jel tekintetében médosul.

Jelen tervmoédositdsi egyeztetési dokumentaciot a 314/2012.Korm.r. 41.§ véleményezési
szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy jelen tervmodositas a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok részteriiletre torténé modositasa és nem feliilvizsgalata!

Ennek értelmében jelen tervmédositds munkarészei a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1)
és (2) a) pontja értelmében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XIL. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepllésrendezési tartalmi koveteiményeinek és jelmagyarazatinak figyelembevételével
késziiltek!
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Il. TERVEZESI RESZTERULET ES TERVEZESI FELADAT, JOGI HATTER

A 1008 hrsz tervezési teriilet Tapiosz6ids jellemzéen beéplilt iparteriiletén talalhato, kb. 40%-ban
beépitett ingatlan. A teriileten a tulajdonos vallalkozasa miikddik, tébb épiiletben. A vallalkozas az
elmult években komoly fejlédésen ment &t, a vallalkozas fejlesztése folyamatos, ezért telephelyének
éplleteit folyamatosan béviteni sziikséges.

Jelenlegi fejlesztési elképzelése raktarépliletének bévitésével jar, de a teriiletén kialakult
éplletelrendezés miatt a tervezett raktarbovitésre csak az északi oldalkert felé van lehetdsége,
amennyiben a telekre vonatkozo épitési dvezet beépitési modja oldalhataron &llo beépitésre valtozik, a
jelenlegi szabadon all6 beépitési modrol. A tulajdonos e bovitési elképzelését a szomszéd
telektulajdonossal leegyeztette, aki nem kifogasolja a beépitési mad valtozasat.

Miutan a terllet beépitési modjanak megvaltoztatdsa sem maganérdeket, sem kdzérdeket nem sért, az
Onkormanyzat 149/2016. (X.12.) sz. onk. hatarozataval tamogatia az 1008 hrsz telek beépitési
modjanak modositasat oldalhataron &llo beépitési modra, azzal a feltétellel, hogy az épiiletbévités
soran az Uj éplletrész és a telekhatar kozotti tavolsag legalabb 1,0 m lesz.

A modositas soran a jelenleg Gip épitési vezetben lévé 1008 hrsz teriilet Uj épitési dvezetbe (Gipe)
kerlil atsorolasra. Az j Gvezetként kialakitott Gipe épitési Gvezet megtartja a jelenlegi Gip épitési
Ovezet szabalyozasi eldirasait és beépitési paramétereit Uigy, hogy azok a beépitési mod és a kotelezd
zoldfelllet kivételével nem maédosulnak. Tehat a beépitési mod ezen (j Gipe épitési dvezetben
,oldalhataron all6” lesz, a Gip épitési Gvezetben eldirt szabadon allo beépitési mod helyett, a kotelezd
zbldfeliilet, pedig az OTEK altal a Gipe teriilethasznalatra rogzitett min.25%-ra modosul.

A tervmodositas soran Tapioszélds Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) keriil modositasra, a
Szabalyozési tervlap az Uj épitési dvezeti jel tekintetében modosul.

Mind a fenti hivatkozott Tulajdonosi kérelmet, mind a kérelmet tdmogaté Onkormanyzati dontést
(149/2016. (X.12.) dnkormanyzati hatarozat) lasd a Terviratok-1 és Terviratok -2!

Megjegyzendd, hogy Tapiosz6ls Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata (12/2005 (X.04) Ok.
rendelet, illetve annak 1/2011. (I1.16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott médositasa) az ipari
gazdasagi (Gip) épitési Gvezet beépitési mértékének maximumat 50%-ban hatarozza meg, igaz az
épitmény-elhelyezésre vonatkozé eldirasai kdzott az OTEK ,egyéb ipari teriilet'-re vonatkozo eldirasait
tartalmazza. (Lasd Tervirat - 3! ) Az OTEK viszont a Gip épitési dvezet beépitési legnagyobb mértékét

30%-ban rogziti. Miutan jelen médositassal érintett 1008 hrsz ingatlan jelenlegi beépitettsége kb.40%
és ezen beépitettségét még bdviteni kivanja, igy a jelen tervmddositas keretében sziikséges a teriiletre
hatalyos épitési dvezetet ugy meghatarozni, hogy az mindenben megfeleljen az OTEK el6irasainak is,
nem csak a fejlesztési szandéknak. Erre az alabbi tervezési alternativak nyUjthatnak lehetdséget:

1. A teriilet atsorolasa Gksz teriiletfelhasznalasbalépitési Gvezetbe, ahol az OTEK szerint nagyobb,
60 % a maximalis beépithetdség. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolas azonban a
telephelyen miikddd vallalkozés fémmegmunkalas (esztergalds, maras, fémforgacsolas stb.)
szempontjabdl elénytelenebb, mint az ipari besorolas. Valamint szakmai szempontbdl nem lenne
értelme egy olyan ingatlant, amely iparteriiletekkel kdrbedlet atsorolni ,nem jelentds zavaré hatasu
gazdasagi tevekenység elhelyezésére szolgale” kereskedelmi szolgaltatd  gazdasagi
terlletfelnasznalasba (Gksz). Mindezen feliil a Telepiilésszerkezeti tervmodositas is sziikségessé
valna, amely viszont nem felelne meg teljeskdriien az OTEK 6.§ (2) bekezdése eldirasanak,
miszerint az azonos szerepkor(i, jellegli, beépitési intenzitasi teriiletrészeket azonos
teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni.
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2. Megoldas lehetne az OTEK aldli eltérés (OTEK 111.§) kérelme, amely szintén biztositana a hatalyos
HESz szabalyozasi eldirasai szerinti 50%-0s beépitethetdséget, igy a teriiletre érvényes helyi
szabalyozas a magasabb szintii jogszabalynak is megfelelne.

3. A legmegfelelébb megoldasnak azonban, a teriilet atsorolasa Gipe ,egyéb ipari gazdasagi teriilet”
épitési Gvezetbe tlnik, figyelembe véve a hatalyos HESz el§irasait, amelyek kdzt az épitmény-
elhelyezésre vonatkozo eldirasai kdzott szerepelnek az OTEK ,egyéb ipari teriilet'-re vonatkoz6
eléirdsai is. Miutan a Gipe ,egyéb ipari gazdasagi terilletre az OTEK a beépitési mérték
maximumat 50%-ban rogziti, igy ezaltal a hatalyos HESz elgiras szerinti 50% beépitettség is
jogszer(ivé valik. Ugyanakkor az ezen beépitési mértékhez az OTEK a legkisebb zoldfeliilet
mértékét 25%-ban hatdrozza meg, amely a telken belilli kozlekedés és parkolas feltételeit is
lehetove teszi, szemben az ipari gazdasagi terllethasznalatra meghatarozott 40% mértéki
zoldfelllettel.

4. Lehetdség nyuUjthatna altalanos esetben a telekteriilet megnévelése is a beépitési % csokkentésére,
de jelen esetben az 1008 hrsz telek teriiletének megndvelésére nincs lehetéség, mert az ingatlant a
szomszédos telephelyeken &llo épiletek, kotelezd parkolo- és zéldfeliiletek altal elfoglalt
teriletrészei kozrezarjdk, valamint a szomszédos ingatlanok 40%-os zdldfelileti minimuma
kialakitott, igy a teriiletiik nem csokkenhet.

Fenti megoldasi lehet6ségek és szempontok egyeztetesre keriiltek telefonon az éllami féépitészi
hataskorben eljaro, Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvenyessegl
Felligyeleti FGosztaly, Epitésiigyi Osztaly tgyintézojéve!l Szutor Zsolttal - 2016.11.29-én -, aki a
3. szami megoldassal, azaz a 1008 hrsz teriilet ,egyéb ipari gazdasagi terlilet’ (Gipe) épitési dvezetbe
torténd atsorolasaval értett egyet, itélte a legalkalmasabbnak szakmai szempontbél.

Fentiekben bemutatott szempontok és feltételrendszer értelmében jelen modositas soran az 1008 hrsz
terlileten nem csupén az oldalkerti beépitésre lesz lehetoség, hanem a teriilet Gipe épitési dvezetbe
kertil, amely biztositja a beépitési mérték 50%-ban torténé meghatarozasanak jogszeriiségét, valamint
a telken belili kbzlekedési- és parkolasi feltételek biztositasa érdekében a kotelezd zéldfeliilet legkisebb
mértéke 25%-ra kerlil modositasra, a helyi szabalyozasban el6irt 40% helyett.

Megjegyzend, hogy fenti, a hatalyos HESz altal a Gip épitési Ovezetre rogzitett elbirasok a
Telepiilésrendezési eszkdzok Fellilvizsgalata soran az jonnan elkésziild HESz-ben atgondolasra keriil.

Figyelembe véve a tervezési feladatot, valamint a tervmédositas léptékét, jelen tervmédositas a
314/2012.Korm.rend. 41.§ szerint az (n. egyszeriisitett eljaras keretében keriil allamigazgatasi
egyeztetésre.
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I1l. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

Az alabbi tablazatban a tervezési teriletre vonatkozoan, kiildn-kiilon keriilnek az alatamaszté vizsgalati
és javaslati munkarészek széveges formaban bemutatasra.

HESZ MODOSITASA - GIPe - EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETRE HsEzSTZ
1008 hrsz teriilet beépitési modjanak modositasa oldalhataron all6 beépitési médra méd.

Feladat: Az 1008 hrsz terlilet jelenlegi ipari gazdasagi terlilet (Gip) épitési Ovezetének modositasa
.egyéb ipari gazdasagi” terilet (Gipe) épitési dvezetre. Az (j Gipe épitési Gvezetben a beépitési mod
,oldalhataron allo” lesz, a Gip épitési dvezetben eldirt ,szabadon allo” beépitési mod helyett és a
zéldfelilet mértéke az OTEK altal régzitett 25%-ra madosul, a telken beliili kozlekedés és parkolas
feltételének biztositasa érdekében.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:
Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet a belterlilet keleti teleplilésrészén, a 311 sz. féut (Nagykata-Cegléd) keleti oldalan
fekvd, a telepiilés iparteriiletének kozvetlenil a fout menti részén talalhato. A telek feltarasa (a
telekbehajtd) kozvetlenil a 311 sz. féatrol torténik. Az 1008 hrsz terilet kozvetlen kornyezete is
iparterilet.

A tervezési teriilet nagysaga: kb-—6-200-m2 8417 m? ter{iletnagysagu.
Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve: ,hagyomanyosan vidéki
teleplilési térség” terilletfelhasznalasi kategériaba sorolja a terliletet tagabb kornyezetével egyditt.
TSZT: Tapiosz6l6s Kozség Telepilésszerkezeti tervén a terlilet a kornyezetével egyiitt ipari gazdasagi
terliletfelhasznélasba sorolt. A TSZT nem kertil modositasra jelen terv soran!

SZT és HESz: a terilletre hatalyos Szabalyozasi terv a teriiletet és kornyezetét Gip ipari gazdasagi
épitési dvezetként tartalmazza. A HESz 11.§ egyetlen Gip épitési dvezetben régziti az épitési dvezet
szabélyozasi elSirasait. Lasd Terviratok-3!

hatalyos SZT kivonat
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténd Telepiilésrendezési tervi médositas:

TSZT: A Telepiilésszerkezeti terv nem keriil modositasra jelen terv soran!

SZT: A Szabalyozasi tervlap az épitési dvezet (j jele tekintetében keriil madositasra jelen terv soran!
HESz méd.: A tervmodositas soran Tapiosz6lds kozigazgatasi teriiletén csupan e terlletre hatalyos
Gipe épitési dvezet keriil kialakitasra. Az Uj ovezetként kialakitott Gipe épitési Gvezet megtartia a
jelenlegi Gip épitési dvezet szabalyozasi eldirasait és beépitési paramétereit gy, hogy azok a
beépitési mod és a kotelezd zéldfellilet mértékének kivételével nem madosulnak.

Osszefoglalva az eldirasok modositasat tehat;

HESz hatalyos épitési dvezete: HESz tervezett épitési dvezete:
Gi SZ 50 Gipe 0 50
P 80 | 5000 P 80 | 5000
| legkisebb zbldfeliileti arany: 40% | legkisebb zéldfeliileti arany: 25 %
VT legnagyobb Gip: ipari gazdasagi teriilet
beépit d .
épitési B beépitési % Gipe: egyéb ipari gazdasagi teriilet
ovezet legnagyobb legkisebb SZ: szabadon all6 beépitési mod

épitménymagassag | alakithato telekterilet| O oldalhatéron all6 beépitési mod

Az épitési hely pedig az alabbiak szerint keriil meghatarozasra:

Az épitési 6vezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltétele:
ba) Az elokert legkisebb mérete: 8,0 m,
bb) Az oldalkert: az oldalhataros telekhatértol legaldbb 1,0 m, illetve 4,0 m,
bc) A hatsokert legkisebb mérete: 4,0 m.
bd) A ba)-bc) pontok altal kijelslt épitési helyen kiviil 4116, meglévd épiilet megtarthato,
felujithatd, illetve a ba)-bc) pontok altal kijel6lt épitési helyen beliil bovithetd.

A HESz Gip épitési 6vezetre vonatkozo hatélyos eléirasai kivonatat lasd a Terviratok-3!

Az Uj Gipe épitési dvezet tervezett eldirasai a Rendelet- mddositas szovegében talalhatd, lasd
Jovahagyandd munkarész!

Aladtamaszt6 szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési teriilet kozvetlenil a telepilés lakoteriiletét keletrdl hatarolo 311 sz. fout keleti oldalan
fekszik, a telepiilés meglévd, beépiilt iparteriiletén, amely szintén a belteriilet része. A teriilet
kornyezetében is iparteriilet miikodik, illetve tervezett. Az iparteriilet déli terliletrészén kisvallalkozasok
telephelyei miikadnek, amelynek része jelen tertilet is, északi részén, nagyobb iparteriilet kijelolt.

Domborzati viszonyok: A terlilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: a tertilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A terlilet magantulajdonos tulajdona, aki egyéni vallalkozasanak telephelyét
miikodteti a terileten.
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

Az 1008 hrsz terilet kb-—6—200-m? 8417 m?
teriletnagysagu. A terilet kb—40 35 %-os
intenzitassal beépitett. A terlileten 4 6 db
féldszintes épiilet talalhatd, amelyekben raktar,
mihely és iroda kapott helyet, valamint egy
portaépiilet all. Az épiiletek menti oldaltavolsag
az északi telekhatar mentén 55-6 m, a déli
telekhatar mentén 3:5m 5-14 m kdzott van.

Az éplletek tetbidomait tekintve vegyes képet
mutatnak, részben magastetdsek, illetve alacsony
hajlasszoglek, részben lapostetdsek.

A tervmddositas soran az egyik meglévé éplilet
kerll bdvitésre az oldalhatar felé, oldalhataros
beépitéssel, amely bovitéshez szilkséges a
meglévé beépités mértékének  kismérték(
novelése. Az épilethdvités a meglévs épiilettel
azonos anyag- és szinhasznalatot, éplilettomeget,
kubust jelent, igy telepiilésképre jelentds hatast
nem gyakorol.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

Jelen mobdositas nem jelent a kdzlekedést illetden jelentés valtozast a teriiletre. A telken bellili
parkolast tovabbra is az orszagos jogszabaly szerint szlikséges biztositani. A valtozas viszont a
kotelezé zoldfellilet csdkkenése okan a telek feltarasa, valamint a parkolas, illetve a telken beliili
manipulacios tér szempontjabdl a jelenleginél kedvezGbb elrendezést biztosit.

Megjegyzendd, hogy a tervkészitéssel parhuzamosan a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei
lgazgatosaga altal targyi ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban (kikotéseket is tartalmazd) kozitkezelsi
hozzajarulast keriilt 6 kiadasra a tulajdonos részére. Valamint a jelen terv véleményezése soran a
Kozitkezeld jelen tervmddositassal kapcsolatban elvi kifogast nem emelt.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: Jelen modositas nem jelent a kozmiiveket, illetve kozmiellatast
illetéen véltozast a teriletre, hiszen a beépitési paraméterek nem valtoznak meg.

Téjrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen modositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a teriiletre, hiszen a teriileten
foly6 tevékenységek épileten beliil térténnek, valamint a jelenleg a terliletre hatalyos épitési elirasok
véltozatlan formaban beépliiltek a Gipe 0j Gvezetbe. A terlleten folyd funkciok nem igényelnek
védotavolsagot a szomszédos teriletektdl, hiszen a teriilet korbedlelt szintén ipari tevékenységl
telephelyek terlletivel, valamint a 311.sz féuttal, amelynek forgalmabél adédé zajhatas szintén terheli
kornyezetét. A zoldfellleti minimum tekintetében torténd modositas a terilletre elGirt beépités-
intenzitasanak kihasznalasa érdekében szilkséges, a telken belilli kozlekedés és parkolas
biztositasara, mértékének megallapitasa az OTEK elirasa szerint tortént.

Régészeti lel6hely vizsgalata:

A mar megkezdett telepillésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalta tervkészitéshez a Forster Gyula
Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozponttol a régészeti lelshelyek és miemiékek
digitalis adatalloménya megkérésre keriilt. A hatalyos rendezési terv szerint, ill. a Forster Kézpont
digitalis adatszolgaltatasa szerint a terileten sem miiemlék, sem régészeti leléhely nem talalhato.
Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a hatalyos HESz eldirasokat tesz, amelyek az orszagos elSirasok
adta védelmen tul biztositjak a régészeti lelet elékeriilése soran, annak védelmét. A kdzelmltban
jovahagyott Telepilésfejlesztési Koncepciohoz elkésziilt Ordkségvédelmi Hatastanulmany tartalmazza
a régészeti leldhelyek pontos lehatarolasat, lefrasat, és az eldirasokat, amelyek védelmiiket szolgaljak.
Fentiek jelen terv teriiletén valtozatianul érvényesek.
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OSSZEFOGLALAS:

A 1008 hrsz tervezési teriilet Tapiészol6s jellemzden beépiilt iparteriiletén talalhatd. A teriileten a
tulajdonos vallalkozasa miikadik, tobb épiiletben. A vallalkozas az elmult években komoly fejlédésen
ment at, a vallalkozas fejlesztése folyamatos, ezért telephelyének éplileteit folyamatosan bdviteni
szlikséges. Jelenlegi fejlesztési elképzelése raktarépiletének bovitésével jar, de a teriiletén kialakult
épiletelrendezés miatt a tervezett raktarbovitésre csak az északi oldalkert felé van lehetdsége,
amennyiben a telekre vonatkozé épitési Gvezet beépitési médja oldalhataron allo beépitésre valtozik, a
jelenlegi szabadon ali6 beépitési modrol. A tulajdonos e bdvitési elképzelését a szomszéd 1009 hrsz
telektulajdonoséval leegyeztette, aki nem kifogasolja a beépitési méd valtozasat.

Miutén a teriilet beépitési médjanak megvaltoztatdsa sem maganérdeket, sem kdzérdeket nem sért, az
Onkormanyzat 149/2016. (X.12.) sz. onk. hatarozataval tamogatja az 1008 hrsz telek beépitési
modjanak modositasat oldalhataron allo beépitési modra, azzal a feltétellel, hogy az épiiletbdvités
soran az Uj epliletrész és a telekhatar kozotti tavolsag legalabb 1,0 m lesz.

A modositas soran a jelenleg Gip épitési Gvezetben Iévo 1008 hrsz terlilet Uj épitési Gvezetbe (Gipe)
kerll atsorolasra. Az 0 évezetként kialakitott Gipe épitési Gvezet megtartja a jelenlegi Gip épitési
ovezet szabalyozasi eldirasait és beépitési paramétereit gy, hogy azok a beépitési mod és a kotelezo
zoldfelilet kivételével nem modosulnak. Tehat a beépitési mod ezen Uj Gipe épitési Ovezetben
,oldalhatéaron &ll¢" lesz, a Gip épitési dvezetben elirt szabadon allé beépitési mod helyett, a kotelezo
zéldfeliilet, pedig az OTEK 4ltal a Gipe terillethasznalatra régzitett min.25%-ra modosul.

Fentiek alapjan tehat az 1008 hrsz telekre tervezett médositas a szomszédos telkekre vonatkozdan
nem sérti azok tevékenységét, hiszen az 1008 hrsz-re és komyezetében lévé telkekre jelenleg
hatalyos rendeltetések, funkciok nem véltoznak meg a Gipe épitési dvezetben, a beépitési el6irasok
kozul a beépitési %, épitménymagassag is valtozatlan marad, kizarolag a beépitési mod és a
legkisebb zdldfellilet modosul. Az oldalhataron &llo beépités az északi telekhatar felé (attol 1 m-re)
engedi a jelenlegi épiilet bdvitését. Az északrol szomszédos 1009 hrsz teleknek az 1008 hrsz ingatlan
feldli teriiletrészén zoldfeliilet és parkolé sav talalhatd, az 1009 hrsz ingatlanon taldlhatd
csarnoképilet annak északi terilletrészén épiilt, az 1008 hrsz telekkel kozos telekhatartdl 17 m-re,
ennek értelmében az 1008 hrsz északi telekhatarara felé (attél 1 m tavolsagra boviilo épiiletrész) és
az 1009 hrsz teriileten meglévd csarnoképiilet tavolsaga minimum 18 m lesz, amely mind a
hasznalhatosag, mind az un. telepitési tavolsag (OTEK 36.§ (2) bek.) szempontjabél is megfelels.
Jelen modositas nem jelent kdrnyezetvédelmi szempontbdl sem valtozast a teriiletre, hiszen a
tertileten folyo tevékenységek épiileten beliil torténnek, valamint a jelenleg a terliletre hatalyos épitési
el6irasok valtozatlan formdban megtartasra keriiltek az 0j Gipe Uj Gvezetben. A teriileten foly6 funkcidk
nem igényelnek véddtavolsagot a szomszédos terilletektdl, hiszen a terlilet kdrbedlelt szintén ipari
tevékenységii — ugyanazon funkciok miikddését engedé - telephelyek teriiletivel, valamint a 311.sz
féuttal, amelynek forgalmabél adodo zajhatas szintén terheli kornyezetét.

Osszefoglalva tehat: az 1008 hrsz telekre torténé médositas az oldalhataros beépitéssel érintett
1009 hrsz hasznalatdra sincs korlatozé kihatassal, valamint az iparteriileten miikodé tobbi
telephelyre sem jelent sem teriilethasznalatban, sem beépithetéség szempontjabol korlatozast
jelen médositas.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Tapioszolés Kozség Telepilésrendezési Eszkdzeinek fellilvizsgalata c. terv 314/2012.(X1.8.) Korm.rend.
szerinti 37.§ uUn. elézetes tajékoztatasi szakaszaban a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont informacidkat szolgaltatott digitalis formaban a régészeti 6rokségeket és
a miemléki értékeket illeten. Ezen adatszolgaltatas szerint késziilt el - a kdzelmiltban jovahagyasra
keriilt Telepiilésfejlesztési Koncepciohoz - az Orokségvédelmi hatastanulmany. Ezen adatszolgaltatas
szerint jelen modositassal érintett 1008 hrsz részteriileten nem taldlhaté sem miemlék, sem régészeti
orokség.

Az Ordkségvédelem telepiilésrendezési munkarésze a teleplilés orszagos, ill. helyi védelem ala tartozo
épitett értékeket, illetve a régészeti munkarész a régészeti leléhelyek védelmét foglalja magaba, mind
szGvegesen, mind rajzi formaban.

A kulturalis 6rokség részét képezd régészeti emlékek védelmét az Orokségvédelmi Hatastanulmany
Régészeti munkarészében rogzitettek szerint, valamint a hatalyos jogszabalyok szerint kell biztositani.
Tapiosz6l6s Kozség Telepiilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata
rogziti a leldhelyek helyét és védelmét, amelyet az épitési hatésagi munkaban érvényesiteni kell. A
regészeti leldhelyek, ill. a foldmunkak soran eldkerlld leletanyag védelmérél az orszagos
6rokségvédelmi jogszabalyok és a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata rendelkeznek.

Jelen tervmédositas az drokségvédelmi hatastanulmanyrol szold 39/2015. (ill. 11.) Korm. rendeletben
meghatarozott tartalom szerint készilt.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK
(a tér- és id6beli folyamatok széveges és dsszehasonlito térképi vagy grafikus megjelenitése)

A telepilés valtoztatasi szandékainak - tér- és id6beli folyamatok széveges és dsszehasonlitd térképi,
grafikus — megjelenitését, jelen szabalyozasi tervmodositas, szbveges és tervrajzi munkarészei
tartalmazzak.

Jelen miileiras ll. Vizsgalatok és javaslatok, modositasok c. fejezetének tablazataban kerilt
osszefoglalasra a tertiletre vonatkozd valtoztatasi cél, feladat és ennek HESz-t érintd kévetkezményei.

A médositas soran a Telepllésszerkezeti terv nem, a Szabalyozasi terv pedig csupan az Uj tervezett
épitési dvezeti jel tekintetében keriil mddositasra.
a)Telepiiléshalézati és tajhasznalati valtozas

A TELEPULESHALOZAT VALTOZASA
A telepliléshalozat elemei a tervkészités soran nem valtoznak.

A TAJHASZNALAT VALTOZASA

A tervezett modositas mar beépilt iparteriileten torténik, ennek értelmében a tajhasznalatot nem
valtoztatja meg.

b) Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas
Mileiras Ill. Vizsgalatok és javaslatok, mddositasok c. fejezetének tablazataban a tervezési terliletre
vonatkozoan, bemutatasra keriil a tervezett fejlesztés épitési helyre vonatkozé valtozasa.
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TELEPULESSZERKEZET
A tervezett mddositas nem jelent a teleplilésszerkezetben modosulas.

TERULETHASZNALAT, BEEPITETTSEG

Jelen terv soran az épitési hely valtozik, oldalhataros beépités tervezett. A meglévé iparteriileti
terilethasznalat szempontjabdl nem térténik valtozas. Az 1008 hrsz teriiletre jelenleg hatalyos Gip
épitesi Ovezetben és a tervezett Gipe épitési dvezet altal eldirt beépithetdség (max.50%) nem kerdil
maédositasra.

c) Infrastrukturalis valtozas

Jelen modositas nem jelent sem a kdzlekedést, illetve kozmUellatast illetden valtozast a terliletre, mivel
az épitési dvezet altal elirt beépithetdség kismértékben nd, amely nagysagrendi valtozast nem okoz.
Kozlekedési szempontbdl pedig tovabbra is betartandok az orszagos jogszabalyok a parkolas
tekintetében.

Lasd a lll. fejezet Vizsgalatok és javaslatok c. fejezetében teriiletet bemutatd tablazatok Kozlekedési és
Kézmiivesitési vizsgalat és javaslat sorait.

d) Népesség, életmod, tarsadalom, kulttra véltozasa

Jelen médositas soran az érintett 1008 hrsz terlileten éplletbévitést jelentd fejlesztés valik valora,
amely egyrészt az épiletallomany noévekedése, masrészt a vallalkozas fejlesztést szempontjabdl
munkahelyteremtés szempontjabdl jelent pozitiv valtozast a teleptilésen, ill. kdrnyéken lakok szamara.

3. HATASELEMZES

a) Torténeti telepiiléshalozati kovetkezmények
A médositasnak nincs torténeti teleplléshalozati kovetkezménye.

b) Természeti, taji hatasok
A modositasnak nincs természeti, taji hatasa. Lasd a Ill. fejezet Vizsgalatok és javaslatok c.
fejezetében a részterlletet bemutatd tablazat Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfellileti vizsgalat és
javaslat szovegrészét.

c) Telepiiléskep feltarulasanak valtozasai
Jelen terv kapcsan, a telepiléskép feltarulasanak megvaltozasat okozé tényezok, egyik szempontja,
hogy beépitéssel jarnak vagy sem, masik, hogy a jelenlegi telepiilésképet javitja vagy rontja, illetve
mennyire illeszkedik kornyezetéhez. A modositas okan a telepiiléskép egy meglévé bévités révén
valtozik meg kismértékben. Az épiiletbdvités a meglévd épilettel azonos anyag- és szinhasznéalatot,
épulettdmeget, kubust jelent, igy telepiilésképre jelentés hatast nem gyakorol.

d) Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehetdségei
A teriileten nem talalhaté sem miemlék, sem régészeti 6rokség.
A régészeti lelShely érintetiségre az orszagos eldirasok és a HESz tartalmaz el§irasokat a régészeti
értékvédelemre vonatkozéan.

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa
A tervezés sorédn telepliléshalozati elemek nem valtoznak. Telepiléstorténeti szempontbdl jelen
fejlesztés a torténeti rendszerek szempontjabdl nem jelent valtozast.

f) Miiemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelent6ségének alakulasa
a tajban, telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében
A tervezési terlileten torténd modositas nem érint miemiéket, miiemléki koryezetet, illetve helyi
védelem alatt all6 épiiletet.
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g) Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei
A tervezési terlileten torténd modositds nem érint miiemléket, miemléki kérnyezetet, illetve helyi
védelem alatt allo éplileteket.

h) Teleplléskarakter valtozasainak hatasai
Jelen terv kapcsan, a telepliléskép feltarulasanak megvaltozasat okozo tényezok, egyik szempontja,
hogy beépitéssel jarnak vagy sem, masik, hogy a jelenlegi telepiilésképet javitja vagy rontja, illetve
mennyire illeszkedik kdrnyezetéhez. Jelen modositas karakteres teleplilésképi valtozast nem okoz.

i) Kdrnyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak osszefiiggései
A tervezési terlileten torténd modositas nem érint miemléket, miemléki kornyezetet, illetve helyi
védelem alatt allo épliletet.

j) Folyamatok iranyitasa, visszafordithatésaga
A modositassal érintett terlleten 16vd kornyezeti allapot nem indokol olyan folyamat elinditasat,
amelyet iranyitani, visszaforditani szilkséges.

k) Karenyhités lehetdsége, koltsége, illetve ellentételezések lehetéségei
Tapiosz6l6s Kozség Helyi Epitési Szabalyzat 27.§ eldirasai rendelkeznek, mind a védett épiletek,
mind a régészeti leléhelyek védelmérdl. A régészeti leletek kezelését a kulturalis 6rokségvédelemi
torvény, szabalyozassal, illetve orokségvédelmi birsag kiszabasanak lehetdségével biztositja.

4. KOZERTHETO, EGYERTELMU ELBIRALASRA ALKALMAS OSSZEFOGLALO

Jelen tervmodosités célkitlizése az érintett teriileten miikodd vallalkozas folyamatos fejlesztést segiti.

A médositas az 1008 hrsz teriileten 1év0 éplletek bévitését teszi lehetévé, amely biztositja a teriileten
miikodd véllalkozasi telephely fejlesztését. Kdzvetetten tehat e vallalkozasfejlesztés munkahelyteremtés
szempontjabdl is kedvezd valtozast idéz el6 a telepiilésen, ill. kdrnyéken lakdk szamara.

5. NYILATKOZAT

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi eldirasoknak.

Jelen tertileten nem talalhatd sem miiemlék, sem régészeti 6rokség.

Az Orbkségvédelmi Hatastanulmany készitdje Tapiosz6lés Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak—
HESz- médositasa a Gipe épitési dvezetre c. tervének vezets telepiléstervezdje Horvath Adrienne
(TT/1 13-1095) jogosultsaggal rendelkezik, igy a 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 3.§ b) pontja
értelmében jelen tanulmany elkészitésére jogosult.

Budapest, 2016. december 25.

!
Howpte Aduneve

Horvath Adrienne vezet6 telepliléstervezd
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TERVIRATOK - 1

Tulajdonosi kérelem - 1008 hrsz teriilet beépitési médjanak megvaltoztatasarol

F L

Automataesztergalas, CNC esztergalas, CNC maras, Gépi forgacsolas!
www.forgacsolo.hu
Telephely H-2769 Taploszolos Cegledl ut 14/G. Tel.:003653/385-064; 003653/385-097
i AIL: szj@forgacsolo.hu

i EU-VAT HU73338260

Tapiosz6lés Onkormanyzatanak Képvisels Testiilete részére

Targy:
Kérelem a tapidsz6losi belteriilet 1008. hrsz. kivett telephely oldalhatarra
epitéesének engedélyezésérdl

Tisztelt Képviseld Testulet!

Kérem, engedélyezzék az érvényes helyi épitési szabalyzatban szerepld
telephelyemre vonatkozé szabadon allé beépitési médot oldalhataros épitési
méddra valtoztatni a Tapidsz6l6s, Belteriilet 1008. Hrsz. ingatlanon, melyet 1m-re
kérem engedélyezni.

A szomszéd telek tulajdonosaval egyeztettem, aki kifogast nem emelt.

Indoklas: Az utébbi években komoly fejlédésen ment at a vallalkozasom,
folyamatosan béviteni kell az épileteimet. A kialakult épiilet elrendezéseknél
jelenleg a raktar bodvitésemet 4 méter szelesseégben csak igy  tudom
megvalodsitani.

A kért valtoztatas kozérdeket nem sert!

Tapidszdl6s, 2016. oktober 12.
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TERVIRATOK - 2

Tulajdonosi kérelmet tdmogat6 149/2016. (X.12.) 6nkormanyzati hatarozat

Tapioszolos Kozség Polgarmesteri Hivatala
2769 Tapioszilas, Kossuth Lajos Gt 65.
Tel.: 53/385-001, 385-008, Fax: 53/585-510

Szim: 70-1492016/Altik.
Kivonat
Tiapiosz6los Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2016. oktober 12-én megtartott

rendes nyilvanos ilésének jegvzokonyvébol.

4.) napirend: Egvebek
d.) Sziics Jozsef egvéni villalkozo beépitési mod viltoztatds iranti kérelme

ElGterjeszid: dr. Szoboszlay Arpad polgdrmester
Irasheli eldierjesztés alupjan

A Keépviselo-testitlet S igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartdzkodas meliett az alabbi
hatdrozatot hozta:
Tapiészolos Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
149/2016. (X.12.) sz. 6nk. hatirozata

Tipioszélos Kozség Onkorminyzatinak Képviselo-testillete Sziics Jozsef egyéni
villaikozo (2769 Tapioszolos, Ceglédi ut 14/G.) kérelmére a Tapiosz6lés, Belteriilet 1008,
hrsz.-i ingatlanra vonatkozoan engedélyezi a szabadon allo beépitési mod oldalhataros
épitési modra tirténd viltoztatisat, a szomszédos telckhatiartol 1 m tivolsigot sziikséges

elhagyni.
Hatiridé: folyamatos
Felelos: a polgarmester és a jegyzo
K.m.f.
Dr. Szoboszlay Arpad sk, Téthné Szombati Erika s.k.
polgdrmester jegyzd
Pinteér Janoss.k. Sziics Jozsefsk.
ikv-hitelesité jkv-hitelesitd

A Kivonat hiteles,
Tapioszolos. 2016. oktober 13.

1 .
Szilvdsiné Vanko Krisztina
tocloado, jkv-vezeto
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TERVIRATOK - 3

A teriiletre hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat elGirasai - kivonat - Gip

Tapioszolos Kozseg Onkormanyzata Képviselo testiiletének
12/2005.(X.4.) sz. Ok. rendelete - A kdzség helyi épitési szabalyzatardl

Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek részletes eldirasai
11.§

(2) A Gip jelli ipari gazdasagi épitési dvezet (altalanos iparteriiletek)

a) Az épitési Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
epitési telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

beépitési mod: legnagyobb beépitési %
Gl szabadon allo 50 %
p legnagyobb épitménymagassag | legkisebb alakithato telektertilet
80m 5000 m2

b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany mértéke: 40 %
c) Az épitési dvezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
ca) Az egyéb ipari teriilet elsé sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilés-
gazdalkodas épitményei elhelyezésére.
cb) Ha a vonatkozo dvezeti eldirasoknak megfelel és a szomszédos telkek dvezeti el irasainak
megfeleld beépitését nem korlatozzak:
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten bellil a tulajdonos a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgalé lakasok
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek
d) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozlil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
- kdzmiibecsatlakozasi miitargy,
- k6zmiipotio miitargy,
- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo,
- miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz),
- kerti viz- és flrdémedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrakohely,
- kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,
- szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
e) Az épitési dvezeten bellil véderddsav telepitése sziikséges.
f) Az épitési Gvezetekben allattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhets el.
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‘ HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
‘1116 Budapest Zsurlé k6éz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI TERVDOK. - 314/2012.(XI.8.) KORMANYRENDELET 40. § VELEMENYEZESI ELJARAS

TAPIOSZOLOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
— HESZ - MODOSITASA A GIPe EPITESI OVEZETRE

Tervdokumentacio digitalisan megtekinthet: http:/tapioszolosheszmod2016.blogspot.hu/

HELYI EPITES!I SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASITERVMODOSITAS

Az éllami féépitész véleménye értelmében
a rendelet-tervezet kiegésziilt az épitési hely
(el6-, oldal- és hatsokert) meghatarozasaval.

E szbvegrészeket sziirke hattérrel emeltiik ki, a kovethetéség érdekében.

2017. FEBRUAR HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - tervezet!!

Tapi6szolés Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2017. (...... ) Kt. sz. rendelete’

Tapidsz616s Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tépiosz6los Kozség Helyi Epitési Szabalyozasardl szolé 12/2005 (X.04) Ok. rendelete mddositasardl

Tapidsz618s Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
€s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 6/A.§ (3)
bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 28.§ (1), 41.§-ban foglaltak
szerint és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével, Tapiosz616s Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (Tovéabbiakban: HESZ) jovahagyasarol
sz616 12/2005 (X.04) Ok. rendeletét a kovetkezok szerint modositja:

1.§ A HESz 11. § az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

(6) A Gipe jelii, egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezet:

a) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb
épitési telek meretét az aldbbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

beépitési mod: legnagyobb beépitési %
G- oldalhataron allé 50 %
lpe legnagyobb épitménymagassag | legkisebb alakithaté telekteriilet
8,0 m 5000 m*

b) Az épitési 6vezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltétele:
ba) Az elokert legkisebb mérete: 8,0 m,
bb) Az oldalkert: az oldalhataros telekhatartol legalabb 1,0 m, illetve 4,0 m
bc) A hétsokert legkisebb mérete: 4,0 m.

2

bd) A ba)-bc) pontok altal kijel6lt épitési helyen kiviil 4116, meglévo épiilet megtarthato,
feltjithato, illetve a ba)-bc) pontok altal kijellt épitési helyen beliil bovitheto.

c) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany mértéke: 25 %

d) Az épitési Gvezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

da) Az egyéb ipari teriilet els6 sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilés-
gazdalkodas épitményei elhelyezésére.
db) Ha a vonatkozo 6vezeti eldirasoknak megfelel és a szomszédos telkek dvezeti elé
irasainak megfeleld beépitését nem korlatozzak:
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten beliil a tulajdonos a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek

' az orszagos telepillésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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e) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
- kozmiibecsatlakozasi mitargy,
- k6zmiipo6tlo mitargy,
- hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, sz6kokut, pihenés és jaték céljara szolgalo,
- miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor,
- kerti épitett tiizrakohely,
- kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,
- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop.

f) Az épitési ovezetekben allattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

2.§ A HESz kiegésziil az alabbi melléklettel:

1. melléklet —Szabdlyozasi tervmodositas tervlapja.

3. § Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet az dllami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kovetd 5. napon, de legkordbban az elfogadast
koveto 15. napon Iép hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesztik Tapioszolés Kozség Onkormanyzat
Képvisel-testiilete 12/2005 (X.04) Ok. rendeletének SZT rajzszami ,,Tapidsz6los Kozség
Szabalyozasi terv — Belteriilet” jelen rendelet 1. mellékletét képezb szabalyozasi tervmodositas
teriiletére vonatkozo szabalyozasi elemei.

(3) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

Tapiosz6lés, 2017. .............
Dr. Szoboszlay Arpad Tothné Szombati Erika
polgarmester jegyzo

1. melléklet a ..../2016. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

Rajzszdm | Rajz megnevezése

SZT-1IM | Tépidsz6los Kozség Szabalyozasi tervének modositasa a 1008 hrsz teriiletre
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