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Végrehajtéi ligyszam(ok): 089.V.1780/2023/151
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Tapi6sz6los Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2769 Téapidszolos, Kossuth Lajos at 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 576098 443521/ 100016449),
Winkler Laszlé adés ellen megindult végrehajtdsi ligyekben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ficsor Arpad Tamis kozjegyzé 51019/0/30128/2023/6 szamui hatirozata alapjan dr. Ficsor
Arpad Tamas kozjegyzé a(z) 51019/0/70524/2023/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 554 392 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzeti Adé- és Vambhivatal Pest varmegyei ado- ésWinkler Laszlo 089.AV.0020/2026 ADOTARTOZAS 1171776 Ft
vamigazgatosiga fékovetelés és

jarulékai
InHold Zrt. Winkler Laszlé 089.V.2423/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 77 121 Ft
(148530 VH) fékovetelés és

jarulékai

cime: 2769 TApidsz6l6s, Belteriilet 675, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: TAPIOSZOLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 675.

tulajdoni hinyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 741 m2. Az ingatlanon épiilet nincs.

ineatlan tel lal keriil drveré

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a kioziizemi szerz8dés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 320 483 Ft, arverési el6leg: 32 048 Ft, licitkiiszob: 6 000 Ft,

Az arverés elsS, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez8 id6pontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszémla szaima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant Kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.22. 2026.10.12. 17:00 288 435 Ft.
2. szakasz 2026.10.12. 17:00“ 2026.11.01. 17:00 224 338 Ft.




; | 3. szakasz | 2026.11.01.17:00 | 2026.11.21.17:00 | 160 242 Ft. |

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkez8 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet§! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
id8pontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhet allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbozd jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tdbb
eldéarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el8arverezési jogat, a
t8bbi el8arverezésre jogosult ugyanezen 8sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozdsidban a
végrehajté feleldssége kizan, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tdjékoztatist a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos Valamennyi igény kizén, ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtc’il
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyxlvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznald tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mmosegeert tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl3d8ket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtsi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint@ vizmi-szolgdltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett81 fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal a vizmii-szolgdltatasral sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Adgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlétozés feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d8 jogkodvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges arverez6i mindségben t6rténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megaddsdval. Az drverezSk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR #rverezéként torténd
hasznélatdnak feltételeit rdgzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartiséba t6rténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolaséra szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6néllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez6k
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalabb 3 munkanappal megel6z6en eléterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznlatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajtéd aktivilja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlén jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndlodi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésdval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eléz6leg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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: A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékdnyv alairdsa céljdbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jegyzokonyv alairasanak napjatdl - ha pedig
az Arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kiriilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési vevs az arverési vételrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitdsat k&vetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezérisat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsibol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informécidk az mgatlanarveresrol (az drverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasdbol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrdl sz016 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elbterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elo. A kifogast a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgidrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.09.03. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
0nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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